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1 Johdanto

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustyohon sisallyttaa kaavan laajuuteen ja
sisaltoon nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan
vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka
kerrotaan, miten osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan
tyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) tdydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan,
ja se on nadhtavilla kunnan ilmoitustauluilla kuulutuksessa ilmoitettuna ajankohtana.

1.1 Asemakaavan nimi ja suunnittelualue

Asemakaavan nimi on Joddbdle V asemakaavamuutos. Suunnittelualue sijaitsee noin 5 kilometrin
padssa lounaaseen Inkoon keskustasta. Suunnittelualueen koko on noin 444 ha. Suunnittelualueen
rajausta tarkistetaan tarvittaessa kaavatyon edetessa.
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Kuva 1. Asemakaava-alueen sijainti. Suunnittelualueen likimdérdinen aluerajaus esitetty punaisella.
Suunnittelualuetta tarkennetaan tarvittaessa kaavatyén edetessd. (Kartta: MML)
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1.2 Joddbdlen alueen kaavoitus

Joddbélen alueella on vuodesta 2019 lahtien ollut vireilld useita eri kaavamuutoksia: Joddbole |,
Joddbéle 1l (Joddbole I-l, Joddbdle | & Il yhdistetty luonnosvaiheen jalkeen), Joddbdle 1ll, Satama,
seka Joddbole IV.

Inkoon kunnanvaltuusto hyvaksyi 22.9.2022 § 41 asemakaavamuutoksen Joddbodle Ill, Satama ja
pdatdés sai lainvoiman 1.11.2022. Asemakaava mahdollistaa Kelluvan LNG-terminaalialuksen
sijoittamisen Inkoon syvasatamaan. Terminaalialus saapui Inkoon syvasatamaan loppuvuonna 2022
ja on toiminut alueella tdaman jalkeen.

Inkoon Kunnanhallituksen paatoksella 23.10.2023 194 § keskeytettiin Joddbole I-lI
asemakaavamuutoksen laatiminen maanomistajan pyynnosta.

Inkoon kunnanhallitus paatti 11.12.2023 § 253 maanomistajien aloitteesta keskeyttaa kaikki vireilla
olevat asemakaavahankkeet Joddbodlessa (Joddbéle Il & Joddbole IV) sekd kdynnistdd uuden
asemakaavamuutoksen Joddbole V vahahiilisen terastehtaan mahdollistamiseksi. Paatos
kaavoituksen kaynnistdmisestd tehtiin kunnanhallituksessa 11.12.2023 § 253. Sopimus
kaavahankkeen kustannuksista hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 6.5.2024 § 122.

1.3 Kaavoituksen tavoitteet

Tavoitteet yleisesti

Joddbdéle V asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen teollisena
alueena, jonne voidaan ensisijaisesti sijoittaa vihredn terdksen tuotantolaitos, sen tarvitsemia
tukitoimintoja sekd muuta alueen infrastruktuuria hyédyntavaa teollista toimintaa. Pidemman
tahtdimen tavoitteena on myos varata raideyhteys rantaradalta alueelle.

Asemakaavassa maaritellaan alueen tuleva kayttd: mita sailytetddn, mitd saa rakentaa, mihin ja milla
tavalla. Kaavassa madaritelldaan esimerkiksi rakentamisen sijainti, mittakaava ja kayttotarkoitus.
Asemakaavan laadinnassa kiinnitetdan huomiota suunnittelualueen sijaintiin valtakunnallisesti
merkittavan satama-alueen yhteydessa seka huoltovarmuuskeskuksen sijaintiin suunnittelualueen
ldheisyydessa. Kaavatydssa hyodynnetdan laadittuja ja laadittavia selvityksia, joiden tulokset
huomioidaan kaavaratkaisua muodostettaessa.

Kunta on lisdksi kaavoituksen kaynnistdmissopimuksessa asettanut seuraavat tavoitteet:

e Varmistaa riittdvalla tasolla kunnan huoltovarmuus vesihuollon suhteen, varsinkin
vedenhankintaa koskien

o Selvittaa ekologisen kompensaation toteuttamista kaava-alueella tai muilla, kompensaatioon
soveltuvilla alueilla.

e Selvittdd mahdollisimman kattavasti mahdollisten negatiivisten ympdéristévaikutuksien
minimointimahdollisuudet

e Jarjestaa alueen liikkenne sujuvaksi ja toimivaksi seka jarjestaa tarvittavat jalankulku- ja pyoraily-
yhteydet alueelle
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Selvityksia ja vaikutusarviointia tdydennetdan kaavatyon edetessa.

Maanomistajien tavoitteet asemakaavamuutokselle

Kaavamuutosalueella on nelja padasiallista maanomistajaa:

Fortum Power and Heat Oy, 267,4 ha, Oy Inkoo Shipping Ab, 66,1 ha, Rudus Oy 59,6 ha ja
Huoltovarmuuskeskus, 33,0 ha. Lisdksi alueella toimii kantaverkkoyhtio Fingrid Oyj. Inkoon kunta
omistaa puhdistamon alueen, noin 1,4 ha.

Fortum Power and Heat Oy

Fotumin ensisijaisena tavoitteena on jo vuoden 2016 voimalaitoksen sulkemispaatoksesta lahtien
ollut aikaansaada alueelle uutta teollista toimintaa, joka hyodyntaa alueella olemassa olevaa
teollista infrastruktuuria seka luo merkittavan maaran uusia tyopaikkoja kunnan alueelle. Fortumin
tavoitteena on strategiansa mukaisesti tukea teollisuuden fossiilisista polttoaineista irtautumista,
minkd Fortum katsoo olevan keskeinen edellytys ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi. Yhtena
tarkeimmistad tavoitteista on vastata fossiilivapaan terdksen kasvavaan kysyntdan tarjoamalla
soveltuva alue terastehtaalle (T/kem). Lisdksi tavoitteena on entisen turvetuotantoalueen
varaaminen aurinkosahkon tuotantoon.

Aiemmassa Joddbole Il kaavavaiheessa Fortum pyrki mahdollistamaan vihredn ammoniakin
tuotantolaitoksen toteuttamisen. Tasta tavoitteesta Fortum on nyt luopunut asemakaavahankkeen
paikallisen hyvaksyttavyyden mahdollistamiseksi.

Blastr Green Steel Oy

Fortum on tehnyt sopimuksen Blastr Green Steel Oy:n kanssa hankekehityksesta vihrean
terdstehtaan sijoittamisesta entisen voimalaitoksen alueelle. Vastaavasti Blastr Green Steel on
sopinut Inkoon Shippingin ja Ruduksen kanssa heiddan omistamien maa-alueiden kaytosta
terdstehtaan suunnitteluun.

Blastr Green Steel suunnittelee alueelle integroitua puhtaan vedyn ja vihredn terdksen tehtaan
rakentamista. Tavoitteena on tuottaa terdstd 90% pienemmilla hiilidioksidipdastoilla
keskimaardiseen eurooppalaiseen terdksen valmistukseen verrattuna. Tavoitteessa on mukana
arvoketjussa syntyvat valilliset padstot (scope 1-3). Terdksen valmistuksessa kivihiili korvataan
rautamalmipellettien pelkistysprosessissa vedyllda. Suorapelkistetyn rautasienen lisaksi puhtaalla
sahkolla toimivassa valokaariuunissa teraksen valmistuksen raaka-aineena kaytetaan
kierratysterasta. Yhtion tavoitteena on tuottaa 2,5 miljoonaa tonnia korkealaatuisia
teraskelatuotteita vuodessa, jotka laivataan Inkoon syvdsatamasta Euroopan kasvaville
markkinoille. Terastehtaan YVA prosessi on aloitettu vuonna 2023 ja YVA valmistuu arviolta
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alkuvuodesta 2025. Blastr Green Steelin tavoitteena on, etta tehdas on tdydessa tuotannossa 2020-
luvun loppuun mennessa.

Fingrid
Fingridin tavoitteena on mahdollistaa alueella olevan sahkoinfrastruktuurin kaytto, yllapito ja

kehittdminen. Lisaksi tavoitteena on huomioida mahdollisuus kolmannen merikaapeliyhteyden
sijoittamiseksi alueelle.

Rudus Oy

Rudus Oy:n tavoitteena on louhia alueeltaan myytavaa kiviaineista, lisdta nykyisen asemakaavan TT-
tonttialueen rakennusoikeutta, poistaa tarpeeton kaasuputkivaraus ja sovittaa yhteen taman kaava-
alueen ja ymparoivien alueiden liikennejarjestelyt ja ratavaraus. Samalla suunnitellaan alueen
rakentamisen aikaiset jarjestelyt, jotka liittyvat kortteleiden tasaamiseen ja kortteleiden kohdalta
louhittavien kiviainesten kasittelyyn. Nama toteutetaan Rudus Oy:n toimesta.

Inkoo Shipping Oy Ab

Inkoo Shipping Oy Ab:n tavoite on saada alueelle toimijoita, joka kayttavat satamaa ja
mahdollistavat sataman laajentamisen. Kaavamuutos luo edellytykset tdaman tavoitteen
saavuttamiselle. Kaavamuutos mahdollistaa my6s Inkoo Shipping Oy Ab:n kaikkien alueiden
saamisen tehokkaaseen kayttoon, mika on myo6s Inkoo Shipping Oy Ab:n tavoite.

Huoltovarmuuskeskus

Huoltovarmuuskeskuksen  tavoitteena on Oljysatamantien muuttaminen katualueesta
ajoyhteydeksi. Talld pyritddan varmistamaan ylimaardisten ajosuoritteiden minimointi ja siten
turvallisuuden parantaminen Oljysatamantielld. Huoltovarmuuskeskuksella ei ole erityisia
tavoitteita kaavan pohjoisosan maaomistukselleen, jota on alustavasti osittain osoitettu teolliseen
tuotantoon.

2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue sijaitsee meren rannalla Norrfjardenissa, noin viiden kilometrin etdisyydella Inkoon
keskustasta. Alueen pohjoispuolella kulkee yhdystie 1130 (Fagervikintie) ja alueen eteldpuolella on
Storramsjon saari. Alueen itdpuolella kulkee pohjoiseteldsuunnassa maantie 186 (Satamatie).
Kaava-alueen poikki kulkee kaksi 400 kV:n sekd nelja 110 kV:n voimalinjaa kahdessa
johtokdytavassa: toinen lounais-koillissuunnassa, ja toinen luoteis-kaakkoissuunnassa. Alueen
eteldpuolella on Inkoon syvdasatama, joka koostuu Fortumin seka Inkoo Shippingin satama-alueista.
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=== Planomré&de / Kaava-alue

Kuva 2. Suunnittelualue ilmakuvalla. Suunnittelualueen likimddrdinen aluerajaus esitetty punaisella.
Suunnittelualuetta tarkennetaan tarvittaessa kaavatyén edetessd. (Kuva: MML)

2.1 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen eteldosassa on sijainnut aiemmin Fortumin hiilivoimalaitos, joka on sittemmin
purettu. Alueen itdpuolella on Inkoo Shippingin satama sekd nk. kalasatama, jossa sijaitsee mm.
venehotelli. Kaavoitettavan alueen eteldpuolella sijaitsee Inkoon syvasataman aluetta ja sataman
toimintaan liittyvia rakennuksia ja rakennelmia. Kunnan jatevedenpuhdistamo sijaitsee Inkoo
Shippingin sataman itdpuolella. Eteldpuolelta alue rajautuu satama-alueeseen, jonne on sijoitettu
LNG-terminaalialus.

2.2 Maisemakuva ja luonnonymparisto

Kaava-alueen ja sen ldhialueen maisemakuva muodostuu laajoista teollisuus- ja satama-alueista,
osin louhituista metsaisista kallioselanteistd, laajasta turvesuoalueesta ja merialueista. Kaava-
alueen eteldosa on rakennettua entisen puretun voimalaitoksen ja sataman aluetta. Maisemaa
hallitsevat sataman ja voimalaitoksen kenttdalueet, hiilikasa sekd satamatoimintoihin liittyvat
rakenteet ja nosturit. Kaava-alueen eteldosassa sijaitsevat myos Inkoo Shippingin varastokentat,
joille on rakennettu hallirakennuksia.
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Voimalaitosalueen pohjoispuolella on maalaismainen Stor-Olarsin tilan pihapiiri, jota ymparoivat
puut sekd avoimet peltoalueet. Rakennusten luoteispuolella on tuhkan lajitykseen kaytetty kentta.
Peltoalueet edustavat osaltaan avointa maisematilaa.

Kaava-alueen pohjoisosassa suo ja metsavyohyke muodostavat selkedt kokonaisuudet.
Metsavyohyke peittdd tehokkaasti nakymat voimalaitos- ja satama-alueelta muualle kuin meren
suuntaan. Kallioisessa metsdamaisemassa erottuvat aluetta halkovat voimalinjat.

Kaava-alue on korkotasoltaan vaihteleva. Pdaasiassa ita-lansisuuntaiset seldnteet kohoavat noin 30—
45 metrin korkeuteen (mpy). Kaava-alueella ei sijaitse pohjavesialueita.

Joddbéle V kaava-alueen pohjoislaidalla on havaittu 2023 liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja, jotka ovat lainsdadanndlla turvattuja arvoluokan 1 kohteita.

Stor Olarsin tilan maakellarista loydettiin maaliskuussa 2024 talvehtiva pohjanlepakko. Kaikki
lepakoiden talvehtimispaikat ovat suojeltuja silloin, kun lepakko kayttaa sitd (SLTY 2023). Kohde
tayttdd EU:n luontodirektiivin IV(a) maaritelman lepakoille soveltuvista talvehtimispaikoista ja on
arvoluokan 1 lailla suojeltu direktiivilajin levahdyspaikka.

Lepakot kayttavat mahdollisesti vanhan Stor Olarsin kartanon talousrakennuksia paivapiiloinaan.
Nama rakennukset tulisi tarkastaa lepakoiden paivapiilojen varalta, sillda on mahdollista, etta ne ovat
suojeltujen lepakoiden levahdyspaikkoja. Mikali ndin on, kyseessa on arvoluokan 1 kohde, joka on
lailla suojeltu.

Kaava-alueella on nelja arvoluokan 2 (erityisen tdrkedt kohteet) luontotyyppid. Oxhagenin
pohjoispuolella on erittdin uhanalainen (EN), lajistoltaan monimuotoinen, paikoin luhtaisa
tervaleppakorpi sekd sen valuma-aluetta ja suojavyohykettd. Tervaleppdkorven kanssa, osana
samaa luontokokonaisuutta, on varttunut kuusivaltainen tuore kangas (VU) ja varpukorpi (EN).
Kaava-alueen itdosassa sijaitsee puro, jonka edustavimmat osat ovat luonnontilaisia (Vel 3. luku 2 §
uomaltaan luonnontilainen puro. MeL 10 § pienvesien valittomat lahiymparistot).

Arvoluokkien 3 ja 4 luontokohteet ovat tarkeitd luonnon monimuotoisuudelle ja ne tulisi ottaa
huomioon kaavoituksessa, jos mahdollista. Arvoluokkien 3 ja 4 kohteet on lueteltu kaavan vuonna
2024 laaditussa luontoselvitysten yhteenvetoraportissa (FCG).

2.3 Kulttuuriymparisto

Kaava-alueella sijaitsee kiinteitda muinaisjaannoksia. Historiallinen asuinpaikka sijaitsee Stor-Olarsin
tilan lahiymparistossa (Joddbolen vanhan kyldtontin alue, Joddbdle, mj-tunnus 1000023265). Vanha
kylatontin alue on osittain rakennettu (Stor-Olarsin rakennukset: asuinrakennus ja
ulkorakennuksia).

Suunnittelualueen keskivaiheilla, lansipuolella sijaitsee hiilimiilu (Joddbdle 2, mj-tunnus
1000023266). Paikalla on hiilihaudan jaanne.
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Alueen itdpuolella sijaitsee useita muinaisjaanndksia: kiintedt muinaisjddannokset Nyangen,
Oxhagaberget (pronssikautinen kivirakenne, mj-tunnus 149010021), Kohagen (pronssikautinen,
rautakautinen hautapaikka, mj-tunnus 1000009755)

Kiinteiden muinaisjaannoksien lisaksi kaava-alueella sijaitsee muita kulttuuriperintokohteita: kaksi
kivestd tehtya rajamerkkia (mj-tunnus 1000023633) ja kivirakenteita (mj-tunnukset 1000023631,
1000032628 ja 1000021240).

Kaava-alueen laheisyydessa Sjomansbergetin alueella sijaitsee yksi kiintea muinaisjaannos ja kaksi
muuta kulttuuriperintékohdetta. Kiinted muinaisjdannds Svartbackin pronssikautinen kivirakenne
sijaitsee kaava-alueen rajalla itdpuolella.

Kaava-alueella sijaitsee paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi arvioitu Stor-Olarsin tilan paarakennus.
Stor-Olarsin rakennuksista on laadittu rakennusdokumentointi vuonna 2021 (FCG).

2.4 Liikenne

Alueen itdpuolella kulkee pohjois-eteld suunnassa maantie 186 (Satamatie), joka liittyy kantatiehen
51 eritasoliittyman kautta. Satamatien keskim&ardinen vuorokausiliikenne vuonna 2021 oli 563
ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan liikenteen osalta vuorokausilikenne vuonna 2021 oli 265
ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaava-alueen halki kulkee Voimalantie-niminen ajoyhteys Satamatielta
Fagervikintielle. Lisdksi alueella sijaitsee useita hiekkateitd. Kaava-alueen eteldlaitaan jaa osa
kunnan jatevedenpuhdistamon tontille ja Kalasatamaan ohjautuvasta ajoyhteydestd ja kaava-
alueen itaisin osa sisaltaa Satamatielta erkautuvan huoltovarmuuskeskuksen ajoyhteyden.

Kaava-alueella tai sen laheisyydessa ei ole jalkakaytavia tai pyorateita.

2.5 Aluetta koskevat sopimukset

Alueelle on laadittu kaavoituksen kaynnistamissopimus maanomistajien kanssa. Ehdotusvaiheen
jalkeen on tarkoitus laatia kunnan ja maanomistajien valinen maankayttésopimus.

2.6 Maanomistus

Kaava-alueen suurin maanomistaja on Fortum. Muut omistajat ovat Huoltovarmuuskeskus, Rudus,
Inkoo Shipping ja Inkoon kunta.

3 Suunnittelutilanne

3.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttdé- ja rakennuslain  mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:
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e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

« tehokas liikennejarjestelma

o terveellinen ja turvallinen elinymparisto

o elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2 Maakuntakaava
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Kuva 3. Ote Uusimaa 2050-kaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen aluerajaus merkitty
punaisella katkoviivalla.

Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus, eli Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavat, on tullut voimaan 13.3.2023. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksellda 13.3.2023. Helsingin seudun ja Ita-
Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelyssa muutoksia. Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui
oikeuskasittelyn myota taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen suunnittelumaarayksen osa,
joka ohjaa seudullisesti merkittavaa vahittdiskauppaa.

Uusimaa-kaava on kokonaisuus, joka sisdltda Helsingin seudun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavat. Lansi-Uudenmaan kaava on muuten voimassa, mutta siitd on kumottu
taajamatoimintojen  kehittamisvyohykkeen suunnittelumaardys, joka koskee seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikon alarajaa.
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Uusimaa-kaavan yhdistelméakartta seka merkinnat ja maaraykset:
https://uudenmaanliitto.fi/kaavoitus-ja-liikkenne/maakuntakaavat/uusimaa-kaava-2050/

Suunnittelualueella ja sen vaikutusalueella on voimassa seuraavat maakuntakaavamerkinnat:

Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisalue (harmaa rengas). Kohdemerkinnalla osoitetaan
taajamatoimintojen  kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella olevat laajat tuotannon ja
logistiikkatoimintojen kehittamisalueet. Alueita osoitetaan sellaisia toimintoja varten, jotka
toimintansa laadun, laajuutensa, ymparistévaikutusten tai muun syyn vuoksi eivat voi sijaita
asutuksen valittomassa laheisyydessad. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa tarkempien selvitysten perusteella ymparistovaikutuksiltaan merkittavia

o teollisuuslaitoksia

« vaarallisia kemikaaleja kasittelevia laitoksia

o logistiikkakeskuksia

« logistiikkaintensiivista teollisuutta ja tukevia toimintoja
o kiviaineshuoltoon liittyvia toimintoja

o kiertotaloustoimintoja

Satama (musta pallo, johon kytketty ankkurin symboli) -kohdemerkinnalld osoitetaan alueita
vahintdaan maakunnallisesti merkittavaa satamatoimintaa seka siihen liittyvda muuta toimintaa
varten. Kohdemerkinnalla osoitetun sataman sijainti  ja laajuus on madariteltava
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen
kokonaisuuden ja alue on riittdva turvaaman sataman toiminta- ja kehittamisedellytykset.

Pitkalld aikavalilla toteutettavan yhdysradan ohjeellinen linjaus (musta raidoitettu viiva
vaaleanharmaalla taustalla) katkoviivamerkinnalld osoitetaan Uusimaa-kaavan suunnittelukauden
loppupuolella tai vuoden 2050 jalkeen toteutettavan yhdysradan ohjeellinen linjaus, jonka
toteuttamisedellytyksia ei saa heikentaa.

Lisaksi suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia merkintoja:

e Laivavayla (sininen palloviiva)

e Maantie (musta viiva)

e 110 kV/400 kV voimajohto (musta viiva, z-merkinta, Inkoo-Virkkala 110 kV / Inkoo-Espoo
110 kV / Inkoo-Espoo 400 kV)

e Maakaasun runkoputki (ohut musta viiva)

e Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto (vaaleansininen vinoviivoitus):
Snappertunan - Fagervikin kulttuurimaisema

e Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue (vaaleansininen viiva):
Suuri Rantatie

e Luonnonsuojelualue (vaaleanvihrea vari): Storramsjo, Bredsmossen
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3.3 Yleiskaava

Stormossen 4 74

/-

Kuva 4. Inkoon mantereen yleiskaava (2001). Suunnittelualueen likimddréinen aluerajaus on esitetty
punaisella pistekatkoviivalla.

Alueella on voimassa vuonna 2001 hyvaksytty Inkoon mantereen yleiskaava 2015. Joddbdlen alue
on osoitettu yleiskaavassa yritystoiminnan alueeksi, jossa on suunnittelutarvetta (TC). Alueelle on
lisaksi merkitty vedenhankinnalle tirked pohjavesialue (pv-1) (pohjavesialueen luokitus poistettu
6.10.2006), sdhkovoimalinja (z) ja maakaasujohto (G). Pieni osa suunnittelualueesta sijaitsee
maaseutuelinkeinojen alueella, jolla on ymparistéarvoja (MY).
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3.4 Asemakaava

A === Planomrade / Kaava-alue ( '

TR NS

Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on esitetty
punaisella pistekatkoviivalla.

Alueella on voimassa vuonna 2009 hyvaksytty Joddbolen asemakaava. Suunnittelualueen eteldosa
sijoittuu merkittavalta osin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T-1), jolle voimassa
oleva kaava mahdollistaa rakennusoikeutta seuraavalla tavalla:

Varavoimalaitos 10 000 k-m?

Majoitus- ja koulutustilat 500 k-m?

Ohjeellinen toimistorakennusalue 2000 k-m?

Seka olemassa oleva voimalarakennus ja laajennusalue, jossa rakennusoikeus maarittyy
rakennusalan ja harjakorkeuden mukaan.

Lisaksi kaava-alueella on seuraavia merkint6ja:

Teollisuusrakennusten korttelialue (TT)

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

» Maa-ainesten ottoalue, joka ottamisen paatyttoa varataan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (EO/T-2). Alueelle saa lisdksi rakentaa maanalaisia
varastoja enintidin 24 000 m?2.

Satama-alue (LS-1)
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e Maa- ja metsatalousalue (M)

e Johtoa varten varattu alueen osa (z)

e Vaara-alue (va)

e  SEVESO-konsultointivyohyke (seveso)

o Alueen osa / kohde, jolla sijaitsee muinaismuistolaissa rauhoitettu kiinted muinaisjaannos
(sm, useita)

o Ohjeellinen alueen osa, jolla saa varastoida hiilta (hk2)

3.5 Rakennusjarjestys

Inkoon kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 12.12.2001.

4  Selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan asemakaavan keskeiset vaikutukset maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. Arvioinnin pohjana kaytetddn olemassa olevia ldht6tietoja ja selvityksia,
kaavaprosessin kuluessa tarvittaessa laadittavia tarkasteluja sekda viranomaisten ja muiden
osallisten kannanottoja. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus. Vaikutusten arvioinnissa tarkastellaan kaavan vaikutuksia olemassa olevaan tilanteeseen.

(" )

Vaikutuksia arvioidaan MRL 9§ ja MRA 1§ mukaisesti. Selvitysten on annettava riittévdt tiedot,
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittévdit vdlittomdt ja vdlilliset
vaikutukset:

1. ihmisten elinoloihin ja elinympdrist6én;

2. maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd liikenteeseen;

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdristé6n;

6.

elinkeinoeldmdn toimivan kilpailun kehittymiseen. J

N\

Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia. Selvitettdvat vaikutukset madarittyvat tarkemmin
kaavoituksen edetessd. Vaikutuksia tarkastellaan siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaava-aluetta koskien on laadittu mm. seuraavia selvityksia:

Kulttuurihistoria ja maisema

e Storolarsin rakennusdokumentointi (FCG Oy, 1.12.2021)

e Inkoon manneralueen muinaisjaannésinventointi (Mikroliitti Oy, 2017)

o Joddbodle Fjuso terminaalialueen muinaisjadannosinventointi seka Inkoo-Siuntio
maakaasuputkilinjauksen muinaisjaannosten taydennysinventointi (Mikroliitti Oy, 2014)

e Maa-aineksen tuotantoalueen laajennusalueen muinaisjadnndésinventointi (Mikroliitti Oy,
2013)
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e Inkoon kulttuurimaisemaselvitys (Sarlos, 2012)

¢ Inkoo Joddbole, arkeologinen osainventointi asemakaava-alueella (Johanna Seppa, 2007)

e Joddbolen sataman ja ldhialueen maisemaselvitys (Lohja Rudus Oy Ab, FCG
Suunnittelukeskus Oy, 2007)

e Inkoo Joddbole, arkeologinen tarkkuusinventointi (Heilu Oy, 2021)

Luonnonymparistd

o Kasvillisuus- ja luontoselvitys (Luontotieto Keiron Oy, 2024)

o Liito-oravaselvitys (FCG Finnish Consulting Group, 2023)

e Luontoselvityksen tdydennys, luontotyypit, pesimalinnusto ja lepakot (Sitowise Oy, 2019)

¢ Inkoon manneralueen yleiskaava, luontoselvitys 2013, tarkennus 3.8.2015 (Luontotieto
Keiron Oy, 2015)

e Inkoon Joddbélen ja ldhialueiden luontoselvitys (Lauri Erdvuori, Jaakko Kullberg, Tommi
Lievonen ja Jarmo Nieminen; 2013)

o Joddboélen asemakaavan muutos: luontoselvitys (FCG Planeko Oy, 2008)

o Luontoselvitys rakennuskaavaa ja maa-aineksen ottoa varten (Ari Karhilahti, 2006)

YVA:t

o Vihred terastehdas, Inkoo, ymparistovaikutusten arviointiohjelma, 14.8.2023 (AFRY)

e St1 Oy:n Inkoon Joddbdlen polttonesteterminaalin YVA-ohjelma (AFRY Finland Oy 2020)

e LNG-terminaali Inkooseen, ympéristévaikutusten arviointiselostus, 17.4.2015 (Gasum Oy,
Sito Oy)

« Inkoon tuotantoalueen tuotantokapasiteetin ja materiaalitehokkuuden nostamisen
ympéristovaikutusten arviointiselostus (Rudus Oy, 2014)

Meluselvitykset

e Vuoden 2019 melupaastomittauksiin 11.6.2012, 9.6.2018 ja 13.-14.5.2019 perustuva melun
levidmisen mallinnus Inkoossa Fortumin satamassa seka lahimmissa hairiintyvissa kohteissa
(Envimetria Oy)

o Meluselvitys sataman toiminta (POyry Finland Oy, 2017)

e FSRU-laivan meluselvitys (Sitowise Oy, 2022)

o FSRU-aluksen tdydennystilanteen ymparistomelumittaukset (Ramboll, 2023)

e FSRU-aluksen normaalituotantotilanteen ymparistomelumittaukset (Ramboll, 2023)

Liikenneselvitykset
o Kantatie 51 liittymien kehittdminen — Inkoo 23.6.2021 (Sweco Infra&Rail Oy, tilaajat Inkoon
kunta ja Uudenmaan ELY-keskus)
o Joddbdle: liikenne- ja kunnallisteknisen verkon yleissuunnitelma ja vaikutusten arviointi
(FCG Oy, 25.8.2020, paivitetty 20.10.2021)

Yhteisvaikutukset
o Joddbole I, II, lll ja IV asemakaavojen yhteisvaikutusten arviointi (FCG Oy, 7.8.2020,
1.12.2023)
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o Joddbodlen I-IV kaavahankkeiden yhteismeluselvitys 2020 (AFRY, 23.12.2020)

Rakennettavuusselvitys
« Joddbdlen kaava-alue, turvetuotantoalueen esirakentaminen, lisdtutkimukset (FCG,
25.4.2023)

Turvallisuusselvitykset
o T/kem-kaavaselvitys (kaavaturvallisuustarkastelu, FCG, 10.2.2023)

Kaavaprosessin aikana laaditut selvitykset:

¢ Joddbolen kaavahankkeen yhteismeluselvitys (AFRY, 2024)

o Joddbolen liikenneselvitys (FCG Oy, 2024)

o Joddbole V asemakaavamuutoksen hulevesiselvitys (FCG Oy, 2024)

o Kaavaturvallisuustarkastelu (Gaia Consulting, 2024)

o Joddbdle V asemakaavamuutos, ilmastovaikutusten arviointi (FCG Oy, 2024)
o Joddbole V, koontiraportti kaava-alueen luontoselvityksista (FCG Oy, 2024)
e Vihredn teraksen tehtaan aluetalousvaikutusten arviointi (Ramboll, 2024)

« Joddbolen kaava-alue, turvetuotantoalueen esirakenta-

e minen, lisdtutkimukset (FCG Oy, 2023)

e Merenalainen arkeologinen kulttuuriymparisto (kesalla 2024)

Blastr Green Steel Oy:n Inkoon Joddbo6leen rakennettavaa terdastehdasta koskien on vireilla
YVA-menettely. YVA-menettelyn asiakirjat 16ytyvat osoitteesta:
https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/ymparistovaikutusten-arviointi/blastr-
green-steel-oy-vihrea-terastehdas-inkoo

5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1 Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisella on oikeus saada tieto kaavoituksen
alkamisesta, osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja esittda
kaavaluonnoksesta mielipiteensa. Kaavaehdotuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen.
Kaavahankkeessa osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
e Uudenmaan ELY-keskus
e Uudenmaan liitto
e Museovirasto
e Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
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e Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

« Vaylavirasto

e Traficom

e Rakennusvalvontaviranomainen

e Tekninen lautakunta

e Ympadristdviranomainen

o TUKES

e Huoltovarmuuskeskus

o Eteldkarjen ympadristoterveys

o Lahialueen kunnat (Raasepori, Lohja, Siuntio, Kirkkonummi)

Muut toimijat

e Lahialueen asukkaat, vapaa-ajan asukkaat ja maanomistajat

o Lahialueen yrittajat

e Fortum Power and Heat Oy

o Fingrid Oyj

e Rudus Oy

e Inkoo Shipping Oy Ab

« Baltic Connector Oy

e Floating LNG Terminal Finland Oy

e Suunnittelualueen vaikutuspiirissa toimivat yhdistykset ja yhteisot
e Inkoo-Siuntio ymparistoyhdistys

5.2 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavatyon edetessa jarjestetadn MRL 66 § mukaiset viranomaisneuvottelut.
Ty6neuvotteluita viranomaisten kanssa jarjestetdadn tarpeen mukaan kaavoituksen edetessa.

5.3 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen ja alustava aikataulu

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttad, ettd kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa
niiden henkildiden ja yhteiséjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa (MRL 6 §). Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia
ja lausua kaavasta mielipiteensad (MRL 62 §). Osallisilla ja kuntalaisilla on oikeus antaa kaavasta
muistutus kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana. Annettuihin muistutuksiin laaditaan perustellut

vastineet.
Alustava aikataulu Kaavoituksen vaiheet
1/2023-8/2024 Aloitus- ja valmisteluvaiheessa kaavan vireilletulosta tiedotettiin
lehdesséa (Vastra Nyland ja Kirkkonummen Sanomat) ja kunnan
kotisivuilla (MRL 63 §).
FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
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9-11/2024

11-12/2024

OAS ja kaavaluonnos kasitelldan rakennus- ja ymparistélautakunnassa ja
kunnanhallitus asettaa ne yleisesti nahtaville (MRL 62 §). Aineistot ovat
nahtdvilla  kunnantalolla ja kunnan verkkosivuilla osoitteessa
www.inkoo.fi. Kuulutuksessa ilmoitetaan ajankohta, jolloin aineistoon voi
tutustua ja siita antaa suullisia tai kirjallisia mielipiteita. Mielipiteiden
tekotapa ja jattopaikka ilmoitetaan kuulutuksessa. Viranomaisilta ja
yhteisoilta pyydetaan lausunnot.

Ehdotusvaiheessa kaavaehdotus kasitellaan rakennus- ja
ymparistélautakunnassa ja kunnanhallitus asettaa ehdotuksen
asetetaan julkisesti ndhtaville MRL 65§:n ja MRA 27§:n mukaan yhdeksi
kuukaudeksi. Tallin osallisilla on mahdollisuus antaa
kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Samalla lahetetaan
lausuntopyynnot eri viranomaisille. Tarvittaessa jarjestetaan
yleisotilaisuus.

Kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sitd koskevat
muistutukset ja lausunnot saatu, kunta ldhettdaa perustellun vastineen
niille muistutuksen tehneille, jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet.

Aineisto valmis hyvdksymiskasittelyyn. Hyvaksymisvaiheessa
kaavaehdotus kasitellaan rakennus- ja ymparistélautakunnassa,
kunnanhallituksessa ja sen jalkeen kunnanvaltuustossa. Valtuusto tekee
hyvaksymista koskevan paatoksen.

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94 § mukaan.
Kaavan lahettamisesta tiedoksi on sdaadetty MRA 95 §.

Hyvaksymispdatoksesta kuulutetaan muiden kunnallisten kuulutusten tapaan. Hyvaksymista
koskevaan paatokseen voidaan hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun

kuntalaissa sdadetaan.

6 Yhteystiedot

Inkoon kunta

Kaavaa laativa konsultti FCG Oy

Kaavoituspaallikko Aija Aunio Kaupunkikehitysjohtaja Arja Sippola

puh. +358 40 524 7056

aija.aunio(at)inga.fi

puh. +35844 748 0315

arja.sippola(at)fcg.fi
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