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122 §
kaynnistamissopimus

Byggnads- och miljonamnden 27.2.2024 § 19

| enlighet med kommunstyrelsen beslut 11.12.2023 253
§ har ett avtal om att inleda planlaggningen for
Joddbdéle V utarbetats.

Avtalsomradet omfattas av Inga generalplan for
fastlandet 2015 (2002) och Joddbéle detaljplan (2009).
Omradet ar anvisats som TC-omrade i Inga generalplan
for fastlandet 2015, vilket innebar att projektet ar i
enighet med generalplanen.

Planlaggningsarbetet ingar som tre separata projekt i
2023 ars planlaggningsoversikt: Joddbdle I-1l, Joddbdle
[Il och Joddbole IV. Malen omfattar till exempel
mojliggorande av ett koldioxidsnalt stalverk i samband
med detaljplanen for Joddbdle Il1.

Markagarna énskar att detaljplanen ska mdjliggéra
byggandet av ett koldioxidsnalt stalverk och tillhérande
vatgasanlaggningar inom avtalsomradet. Markagarna
vill ocksa tillata annan industriell verksamhet inom
omradet.

Kommunens prelimindra malsattningar framgar av
avtalet.

Syftet med avtalet ar att kommunen och partnern ska
komma 6verens om inledandet av och villkoren fér den
detaljplaneringen av avtalsomradet. Avtalet omfattar det
omrade i Joddbdle detaljplaneomrade i Inga kommun
som framgar av den till Avtalet bifogade kartan.
Avtalsomradet ar ca 400 ha stort. Partnerna ager hela
avtalsomradet, med undantag fér sma markomraden
som ags av kommunen (kommunala
avloppsreningsverket, en del av en gammal landsvag)
och vdgomraden som ags av staten.

Detaljplaneringen kommer att inledas sa snart som
mojligt, med malet att detaljplanen ar utarbetat 2024.

Partnerna kommer att ansvara for alla kostnader som
uppstar i samband med utarbetandet av planen. Planen
kommer att utarbetas av en konsult under ledning av
kommunen.

Malet ar att kommunen och partnerna ska férhandla
fram ett markanvandningsavtal i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen under forslagsskedet

122 §

INGA/460/10.02.03/2023

Joddbole V - avtal om att inleda planlaggning/kaavoituksen

Rakennus- ja ympdristolautakunta 27.2.2024 § 19

Kunnanhallituksen paatoksen 11.12.2023 253 §
mukaisesti on laadittu kaavoituksen
kaynnistamissopimus Joddbdle V asemakaavoitusta
varten.

Sopimusalueella on voimassa Inkoon mantereen
yleiskaava (2002) seka Joddbolen asemakaava (2009).
Alue on Inkoon mantereen yleiskaavan 2015 mukaan
asemakaavoitettavaa TC-aluetta, eli hanke on
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavatyd sisaltyy kolmena erillisend hankkeena
Inkoon vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa Joddbdle
I-II, Joddbdle Il seka Joddbole IV. Tavoitteina on mm.
Joddbdle llI-kaavahankkeen kohdalla esitetty
vahahiilisen terastehtaan mahdollistaminen

Maanomistajat toivovat, etta asemakaavalla
mahdollistettaisiin vahahiilisen
teraksentuotantolaitoksen seka siihen liittyvien
vetylaitosten rakentamisen Sopimusalueelle. Lisaksi
Maanomistajat toivovat, ettd alueelle mahdollistetaan
myds muuta teollista toimintaa.

Kunnan alustavat tavoitteet esitetdan sopimuksessa.

Sopimuksen tarkoituksena on, etta Kunta ja
Yhteistybkumppani sopivat Sopimusalueen
asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen
liittyvista ehdoista. Sopimus koskee Inkoon kunnan
Joddbolen asemakaava-alueella sijaitsevaa oheisen
sopimuksen liitekartan mukaisia alueita.
Sopimusalueen pinta-ala on noin 400 ha.

Y hteistydkumppanit omistavat Sopimusalueen
kokonaisuudessa lukuun ottamatta kunnan
omistuksessa olevat pienehkdt maa-alueet (Kunnan
jatevesipuhdistamo, osa vanhaa maantietd) seka
Valtion omistuksessa olevat maantiealueet.

Asemakaavoitus aloitetaan mahdollisimman nopeasti ja
tavoitteena on, ettd asemakaava on laadittu 2024.

Yhteistybkumppanit vastaavat kaikista kaavan
laatimisesta aiheutuvista kustannuksista. Kaava
laaditaan konsulttitydna, jonka laadintaa kunta ohjaa.

Tavoitteena on, ettd kunta ja yhteistydkumppanit
neuvottelevat asemakaavan ehdotusvaiheessa
maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
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av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser: | enlighet med avtalet
Anknytning till strategin: Kommunen arbetar aktivt for
att utveckla Joddbdle omradet och mojliggér vid behov
byggandet av ett stickspar pa omradet.

Beredare: Planlaggningschefen
Tillaggsuppgifter: eric.roselius(at)inga.fi, +358 40 670 6143
Foredragande: planlaggningschefen

Forslag:

Byggnads- och miljondmnden foéreslar
kommunstyrelsen att kommunstyrelsen godkanner
avtalet i enlighet med bilaga 1. Kommundirektéren och
planlaggningschefen befullmaktigas att underteckna
avtalet enligt det har beslutet. Planlaggningschefen
befullmaktigas att gora tekniska andringar och rattelser
i avtalet.

Behandling:

Ordférande Karl Aberg foreslog remittering av rendet.
Abergs férslag understdddes av Ulla Gunnarsson.
Lotte Maasalo foreslog att arendet inte alls behandlas.
Forslaget fick inget understéd och forfoll.

Omréstning:

Féredragandes och Karl Abergs férslag stélldes mot
varandra. Hela namnden understédde Karl Abergs
forslag.

Bilagor:
Bilaga 1 Joddbdle V - avtal om att inleda planlaggning

I_$es|ut:
Arendet remitterades.

Verkstallare: Planlaggningschefen
Delgivning: avtalsparterna
Andringsso6kande: Ingen andring kan sokas; galler beredning

Byggnads- och miljondmnden 25.4.2024 § 34

Avtalet har genomgatt mindre andringar fortydliganden
samt tillagg gallande, framst kommunens malsattningar.
Férutom kommunens malsattningar ar andringarna
darmed framst tekniska samt av fortydligande karaktar.

Avtalat har granskats av utomstaende jurister.
Juristerna hade inget att anmarka férutom mindre
tekniska korrigeringar.

Avtalsparterna (markagarna) har preliminart ocksa for
sin del godkant det uppdaterade avtalet.

Ekonomiska konsekvenser: | enlighet med avtalet
Anknytning till strategin: Kommunen arbetar aktivt for
att utveckla Joddbodle omradet och méjliggér vid behov
byggandet av ett stickspar pa omradet.

122 §

maankayttdsopimuksen

Taloudelliset vaikutukset: Sopimuksen mukaisesti
Yhteys strategiaan: Kunta on aktiivinen Joddbdlen
alueen kehittamisessa ja mahdollistaa tarvittaessa
pistoraiteen rakentamisen alueella.

Valmistelija: Kaavoituspaallikko
Liséatietoja: eric.roselius(at)inga.fi, +358 40 670 6143
Esittelija: Kaavoituspaallikkd

Esitys:

Rakennus- ja ympéristélautakunta esittaa
kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus hyvaksyy
litteen 1 mukaisen sopimuksen. Kunnanjohtaja ja
kaavoituspaallikko valtuutetaan allekirjoittamaan taman
paatoksen mukainen sopimus. Kaavoituspaallikko
valtuutetaan tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
muutoksia ja korjauksia.

Kasittely:

Puheenjohtaja Karl Aberg esitti, etté asia palautetaan.
Ulla Gunnarsson kannatti esitysta.

Lotte Maasalo esitti, etta asiaa ei laisinkaan kasitella.
Esitys ei saanut kannatusta ja raukesi.

Aanestys:
Esittelijan ja Karl Abergin esitys asetettiin vastakkain.
Koko lautakunta kannatti Karl Abergin esitysta.

Liitteet:
Liite 1 Joddbdle V kaavoituksen kéynnistamissopimus

Paatos:
Asia palautettiin.

Taytantéonpanija: Kaavoituspaallikkd
Tiedoksi: sopimusosapuolet
Muutoksenhaku: ei muutoksenhakua; koskee valmistelua

Rakennus- ja ympadristolautakunta 25.4.2024 § 34

Sopimukseen on tehty pienia muutoksia, selvennyksia
ja lisayksia, jotka koskevat Iahinna kunnan tavoitteita.
Kunnan tavoitteita lukuun ottamatta muutokset ovat siis
[&hinna teknisia ja selventavia.

Ulkopuoliset lakimiehet ovat tarkastaneet sopimuksen.
Lakimiehilla ei ollut huomautettavaa pienia teknisia
korjauksia lukuun ottamatta.

Sopimuspuolet (maanomistajat) ovat myos hyvaksyneet
paivitetyn sopimuksen omalta osaltaan alustavasti.

Taloudelliset vaikutukset: Sopimuksen mukaisesti
Yhteys strategiaan: Kunta on aktiivinen Joddbdlen
alueen kehittdmisessa ja mahdollistaa tarvittaessa
pistoraiteen rakentamisen alueella.
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Beredare: Planlaggningschefen
Tillaggsuppgifter: eric.roselius(at)inga.fi, +358 40 670 6143
Foredragande: planlaggningschefen

Forslag:

Byggnads- och miljondmnden foreslar
kommunstyrelsen att kommunstyrelsen godkanner
avtalet i enlighet med bilaga 1. Kommundirektéren och
planlaggningschefen befullmaktigas att underteckna
avtalet enligt det har beslutet. Planlaggningschefen
befullmaktigas att goéra tekniska andringar och rattelser
i avtalet fore det undertecknas av avtalsparterna.

Behandling:

Lotte Maasalo féreslog att byggnads- och
miljonadmnden foreslar for kommunstyrelsen att den inte
godkanner avtalet. Forslaget fick inget understdd och
forfoll.

Bilagor:
Bilaga 1 Joddbdle V - avtal om att inleda planlaggning (uppdatering)

Beslut:
Godkandes.

Verkstallare: Planlaggningschefen
Delgivning: avtalsparterna
Andringsso6kande: Ingen andring kan sokas; galler beredning

Kommunstyrelsen 6.5.2024 § 122

Beredare: tf. forvaltningschefen
Tillaggsuppgifter: johan.nilsson(at)inga.fi, 044 512 0288
Foredragande: kommundirektéren

Forslag:

Kommunstyrelsen godkanner avtalet i enlighet med
bilaga 1. Kommundirektdren och planlaggningschefen
befullmaktigas att underteckna avtalet enligt det har
beslutet. Planlaggningschefen befullmaktigas att gora
tekniska andringar och rattelser i avtalet fére det
undertecknas av avtalsparterna.

Bilagor:
Bilaga 1 Joddbdle V - avtal om att inleda planlaggning (uppdatering)

Behandling:
Ledamot Wessman féreslog med understéd av ledamot
Bergstrom att arendet skulle remitteras till beredningen.

Foéredragandes grundférslag och ledamot Wessmans
motférslag stalldes mot varandra. | omrdstningen fick
ledamot Wessmans tva (2) roster: Bergstrom och
Wessman. Féredragandes forslag fick sju (7) roster:
Bergman-Auvinen, Holmstrom, Kainulainen, Traskman,
Wickstrom, Wide, Hagman.

Ordférande Wickstrom foreslog med understod av

122 §

Valmistelija: Kaavoituspaallikkd
Liséatietoja: eric.roselius(at)inga.fi, +358 40 670 6143
Esittelija: Kaavoituspaallikko

Esitys:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta esittaa
kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus hyvaksyy
litteen 1 mukaisen sopimuksen. Kunnanjohtaja ja
kaavoituspaallikké valtuutetaan allekirjoittamaan taman
paatoksen mukainen sopimus. Kaavoituspaallikko
valtuutetaan tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
muutoksia ja korjauksia ennen sopimuksen
allekirjoittamista.

Kasittely:

Lotte Maasalo esitti, ettd rakennus- ja
ymparistélautakunta esittdd kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus ei hyvaksy sopimusta. Esitys ei saanut
kannatusta ja raukesi.

Liitteet:
Liite 1 Joddbdle V kaavoituksen kaynnistamissopimus (paivitys)

Paatos:
Hyvaksyttiin.

Taytantéonpanija: Kaavoituspaallikkd
Tiedoksi: sopimusosapuolet
Muutoksenhaku: ei muutoksenhakua; koskee valmistelua

Kunnanhallitus 6.5.2024 § 122

Valmistelija: vt. hallintojohtaja
Lisatietoja: johan.nilsson(at)inga.fi, 044 512 0288
Esittelija: kunnanjohtaja

Esitys:

Kunnanhallitus hyvaksyy liitteen 1 mukaisen
sopimuksen. Kunnanjohtaja ja kaavoituspaallikkd
valtuutetaan allekirjoittamaan tdman paatdksen
mukainen sopimus. Kaavoituspaallikké valtuutetaan
tekemaan sopimukseen teknisluontoisia muutoksia ja
korjauksia ennen sopimuksen allekirjoittamista.

Liitteet:
Liite 1 Joddbdle V kaavoituksen kaynnistamissopimus (paivitys)

Kasittely:
Jasen Wessman esitti, ettd asia palautetaan
valmisteluun. Jasen Bergstrom kannatti esitysta.

Jasen Wessmanin vastaehdotus asetettiin valmistelun
pohjaehdotusta vastaan. Adnestyksessé jasen
Wessmanin ehdotus sai kaksi (2) 8anta: Bergstrom ja
Wessman.

Valmistelun ehdotus sai seitseman (7) aanta:
Bergman-Auvinen, Holmstrém, Kainulainen, Traskman,
Wickstrom, Wide, Hagman.
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ledamot Bergman-Auvinen féljande &ndring i avtalet
och féljande tillagg i beslutet:

Andring i avtalet:

| punkt 4. Kommunens mal och utgangspunkter for
avtalsomradets detaljplanering”, moment Il stryks
meningen "MKB-rapporten och de

studier som kravs som en del av MKB-forfarandet kan
anses vara tillracklig information.”

Tillagg i beslutet:

Kommunstyrelsen ger beredningen i uppdrag att framja
delaktigheten i planldggningsprojektet for att 6ka
férmagan att uppfatta projektets inverkningar.

Ordférande fragade ledamoéterna om ett enhalligt beslut
kunde fattas om andringen i avtalet och tillagget i
beslutet. Ledamoéterna svarade att sa kunde forfaras.

Beslut:

Kommunstyrelsen godkénde avtalet i bilaga 1 med
féljande andring:

| punkt 4. Kommunens mal och utgangspunkter for
avtalsomradets detaljplanering”, moment Il stroks
meningen "MKB-rapporten och de

studier som kravs som en del av MKB-férfarandet kan
anses vara tillracklig information.”

Kommundirektdren och planlaggningschefen
befullmaktigades att underteckna avtalet enligt det har
beslutet. Kommundirektdren och planlaggningschefen
befullmaktigades att gora tekniska andringar och
korrigeringar innan undertecknandet av avtalet.

Kommunstyrelsen gav beredningen i uppdrag att framja
delaktigheten i planlaggningsprojektet for att forbattra
formagan att uppfatta projektets inverkningar.

Verkstallare: Kommundirektoren, planlaggningschefen
Delgivning: avtalsparterna
Andringssékande: begaran om omprévning till kommunstyrelsen

122 §

Puheenjohtaja Wickstrém ehdotti jasen Bergman-
Auvisen kannattamana seuraavan muutoksen
sopimukseen ja lisdyksen paatokseen:

Sopimukseen tulevat muutokset:

Osassa "4. Kunnan esittamat tavoitteet ja lahtékohdat
Sopimusalueen asemakaavalle” kohdasta Il. poistetaan
lause "Riittdvana tietona voidaan pitaa YVA-selostusta
sekd YVA-menettelyn kuuluvia selvityksid”

Lisdys paatokseen:

Kunnanhallitus antaa valmistelulle tehtavaksi edistaa
kaavahankkeeseen liittyvaa osallisuutta siten, etta
ymmarrys hankkeen vaikutuksista kasvaa.

Puheenjohtaja kysyi kunnanhallituksen jasenilta,
voidaanko muutoksesta sopimukseen ja lisayksesta
paatokseen paattaa yksimielisesti. Jasenet
vastasivat, ettd ndin voidaan menetella.

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyi liitteen 1 mukaisen
sopimuksen seuraavalla muutoksella:

Osasta "4. Kunnan esittdmat tavoitteet ja Iahtdkohdat
Sopimusalueen asemakaavalle” kohdasta Il. poistettiin
lause "Riittdvana tietona voidaan pitdd YVA-selostusta
sekd YVA-menettelyn kuuluvia selvityksia”

Kunnanjohtaja ja kaavoituspaallikkd valtuutettiin
allekirjoittamaan tdman paatéksen mukainen sopimus.
Kaavoituspaallikkd valtuutettiin tekemaan sopimukseen
teknisluontoisia muutoksia ja korjauksia ennen
sopimuksen allekirjoittamista.

Kunnanhallitus antoi valmistelulle tehtavaksi edistaa
kaavahankkeeseen liittyvaa osallisuutta siten, etta
ymmarrys hankkeen vaikutuksista kasvaa.

Taytantoonpanija: Kunnanjohtaja, kaavoituspaallikkd
Tiedoksi: sopimusosapuolet
Muutoksenhaku: oikaisuvaatimus kunnanhallitukselle
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OVERSATTNING AV ORGINALET— INTE BINDANDE 6

Joddbdle V avtal om inledande av planlaggning

Detta avtal baseras pa kommunstyrelsen beslut 6.5.2024 § 122.

Avtalsslutande parter

Avtalsvillkor

Inga kommun (nedan "kommunen”)

Strandviagen 2, 10210 Inkoo

FO-nummer: 0126293-4

Som agare till fastigheterna 149-466-1-32 och 149-432-2-14

Ovriga parter i avtalet dr féretagen a) - ¢) nedan, nedan i detta avtal gemensamt kallade
"Markagare".

a) Rudus Oy
Karvaamokuja 2a 00380 Helsingfors

FO-nummer 1628390-6

Som &gare av fastigheten 149-432-13-0

b) Inkoo Shipping Oy ab

Satamatie 454 10210 INKOO
FO-nummer: 0983002-7

Som &gare till fastigheterna 149-466-1-26 och 149-432-12-1

c) Fortum Power and Heat Oy

Keilalahdentie 2-4, 02150 ESPOO
FO-nummer: 0109160-2

Som dgare till fastigheterna 149-466-1-31, 149-432-1-39, 149-432-1-65, 149-432-8-0,
149-432-10-0, 149-432-11-3, 149-432-11-3, 149-432-2-10, 149-445-2-2, 149-432-2-§,
149-432-2-6, 149-445-1-19, 149-432-2-12, 149-432-11-7

1. Avtalsomradet

Avtalet géller de fastigheter i Joddbéle detaljplaneomrade i Ingd kommun, som
framgar av bifogad karta (bilaga 1), nedan i detta avtal bendmnda "Avtalsomradet",
som i géllande detaljplan betecknas T-1, M, EQ/T-2, LS-1, ET, TT, LT och LRT.
Dessutom har det inom avtalsomradet anvisats gatuomraden vilka inte har
forverkligats. Den totala ytan for avtalsomradet ar cirka 400 ha.



Bilaga - Liite Kommunstyrelsen - Kunnanhallitus, 06.05.2024 § 122

OVERSATTNING AV ORGINALET— INTE BINDANDE 2

Det omrade som detaljplaneras kan skilja sig fran Avtalsomradet.

2. Avtalets syfte

Kommunen och Markdgarna kommer hidrmed o6verens om att paborja
utarbetandet av en detaljplan for Avtalsomradet samt tillhérande villkor.

Avtalsparterna ar medvetna om detaljplaneprocessens oberoende och
sjalvstandiga karaktar och om att utarbetandet av en detaljplan som pabdrjas inte
nodvandigtvis leder till att en detaljplan godkanns eller att detaljplanen godkanns i
en form som avviker fran parternas mal. Markdgarna har ingen ratt att erhalla eller
krava ersattning till féljd av detta.

3. Utgangslaget
Avtalsomradet omfattas av generalplanen for Inga fastland (2002) och detaljplanen
for Joddbdle (2009). | detaljplanen for Joddbole ingéar foljande kvarter i
avtalsomradet

T-1 Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Kvartersomrade for det
tidigare, nu rivna, kolkraftverket och dess utbyggnad.

TT Kvartersomradde for industribyggnader.

ET Omrade fér byggnader och anldggningar fér samhdllsteknisk férsérjning.
Kvartersomrade for det befintliga kommunala avloppsreningsverket och
kvartersomrade for den kommunala reserv-vattenpumpstationen.

EOQ/T-2 Tdktomrdde, som sedan téikten upphért reserveras som kvartersomréde

fér industri- och lagerbyggnader. | dagslaget ar marktdkten i kvartersomradet
nastan slutford och T-2-beteckningen &r darfér i praktiken den gallande
planbeteckningen.

M Jord- och skogsbruksomrdde

LRT Omrade fér hamnjédrnvdg. Reservering for sticksparet fran Ingd station till
Joddbéle i enlighet med landskapsplanen.

LS-1 Hamnomrdde.

Rivningen av kolkraftverket och slutférandet av marktdkt pa Omradet gor att det
finns stora forbyggda omraden som ocksda kunde ldmpa sig for en storre
industrianlaggning. forutsattningarna och utgangspunkterna for
markanvandningen i omradet har &ndrat pa ett sdtt som den nuvarande
detaljplanen inte mojliggor. Till foljd av den forandrade sidkerhetssituationen och
markanvandningen har ocksa trafikarrangemangen som detaljplanen férutsatter
foraldrats.
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I Inga generalplan for fastlandet 2015 dr omradet anvisat som TC-omrade som ska
detaljplaneras, vilket innebar att projektet ar i enlighet med géllande generalplan.

Planlaggningsarbetet ingar som tre separata planer i Ingas planlaggningsoversikt
2023: Joddbole I-ll, Joddbdle Il och Joddbdle IV. Malen inkluderar bl.a. i Joddbéle
Ill-detaljplanen att mojliggora ett koldioxidsnalt stalverk.

Ingd kommunstyrelse har 11.12.2023 § 253 beslutat att inleda planlaggningen av
omradet i enlighet med Markagarnas initiativ, dvs. att mojliggora byggandet av ett
koldioxidsnalt stalverk och att mojliggéra annan industri pa avtalsomradet.

4. Kommunens mal och utgangspunkter for avtalsomradets detaljplanering

Kommunen faststaller féljande mal for planprojektet, som inte pa nagot satt
binder kommunen eller innehallet och utarbetandet av detaljplanen:

l. Mojliggor utveckling av ett industriomrade i enlighet med generalplanen
genom att utnyttja anvandning till s3 stor grad som mojligt de tidigare
marktaktsomraden samt kolkraftverkets omraden. Till omradet planers
varierande industriell verksamhet som lampar sig till omgivningen.

II.  Att forstd projektets klimat- och miljopaverkan och att ha tillrdcklig
information om detta innan planen godkanns.

Il. Att sa fullstindigt som mojligt identifiera mojligheterna att minimera
eventuella negativa miljokonsekvenser och villkoren for att genomfora
dessa.

IV.  Att organisera smidiga och effektiva trafikférbindelser i omradet och att
tillhandahalla de nodvandiga gang- och cykelférbindelserna till omradet.
Detta galler i synnerhet tillhandahallandet av transportférbindelser som ar
viktiga for verksamhetsvillkoren for foretag i narheten av Avtalsomradet,
sarskilt verksamheten i den sa kallade fiskehamnen som forvaltas av
kommunen och verksamheten vid Inkoon Venehotelli. Matartrafiken fran
Inga station och till Ingd centrum maste beaktas. Hansyn bor tas till
sticksparet som i landskapsplanen anvisats till omradet.

V. Undersoka moijligheten for ekologisk kompensation i planomradet eller
andra omraden som ldmpar sig for kompensation pa markagarnas
bekostnad i samband med detaljplaneringen.

VI.  Sakerstdlla en tillrdcklig niva av forsorjningstrygghet for kommunens
vattenforsorjning, sarskilt gallande vattenuttag och avloppsvatten.
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Dartill hoppas kommunen att markdgarna kommer att kommunicera nara med
lokalbefolkningen om projektets inverkan, sa att forstaelsen for dess konsekvenser
Okar.

5. Markigarens mal och utgangspunkter for avtalsomradets detaljplanering

Markagarna onskar att detaljplanen ska tillata byggandet av ett stalverk med laga
koldioxidutsldapp och tillhdrande vatgasanldggningar pa avtalsomradet.
Markéagarna vill ocksa tilldta annan industriell verksamhet som ar lamplig for
omradet.

Avtalsparterna ar medvetna om att de mal som markagarna har presenterat ar inte
bindande for kommunen som planlaggare.

6. Kartlaggning
Avtalsomradet har en uppdaterad bottenkarta. Skulle grundkartan behdva
uppdateras under planprocessen svarar Markdgarna for kostnaden for att bestélla
en grundkarta enligt Kommunens riktlinjer. Det kartmaterial som tas fram, inklusive
alla rattigheter, forblir Kommunens egendom och skall vara tillgangligt for fri
anvandning.

7. Uppgorande av detaljplan, tidtabell och bestillning av arbeten

Detaljplanen for avtalsomradet kommer att upprattas av en eller flera konsulter
som foreslas av Markagarna och godkannas av Kommunens planlaggningschef eller
annan kommunens tjansteinnehavare som skulle ansvara for planldaggningen.
Kommunen kommer att leda planarbetet. | enlighet med markanvandnings- och
bygglagen ska nédvandiga utredningar tas fram som underlag fér planeringen. Som
underlag for planeringen ska nodvandiga utredningar tas fram, vilka ska
overenskommas mellan Kommunen och Markdgarna innan de utférs. De
undersokningar och planer som ska upprattas inom ramen for planeringen av
markanvandningen kan exempelvis omfatta naturutredningar, trafikutredningar,
dagvattenutredningar, bullermodellering, modellering av

vattendrag, oversiktsplaner for vattenforsérjning och dagvatten,
undersokningar av fororenad mark och markundersdkningar.  Befintliga

undersokningar i samband med planeringsprojekten Joddbdle I-
I, Joddbéle Il och Joddbéle IV kommer att beaktas dar sa ar lampligt.

Dessutom krdavs en utredning eller annan expertbaserad information om
potentialen och kapaciteten hos den genererade spillvarmen for fjarrvarme eller
andra lampliga @ndamal.

Markagarna har satt som mal att detaljplanen ar utarbetad till slutet av 2024.
8. Kostnader for att utarbetandet av detaljplanen

Markagarna skall sta for samtliga kostnader for utarbetandet av detaljplanen samt
till detaljplanen tillhérande utredningar for Avtalsomradet.
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Kostnaderna for att uppratta detaljplanen inkluderar konsultkostnader, kostnader
for ndédvandiga utredningar, undersokningar och konsekvensbeddmningar samt de
administrativa kostnader som kommunen har fér att behandla detaljplanen (sasom
offentliga tillkdnnagivanden och offentliga moten), baserat pa Inga kommuns
gillande taxa for planldaggning (bilaga 2, Avgifter for detaljplaner och
stranddetaljplaner).

For tydlighetens skull ska Mark&garna inte ha ratt att erhalla eller krdva ersattning
for de kostnader som Markagarna adragit sig vid utarbetandet av Detaljplanen,
dven om Detaljplanen inte godkénns eller godkdnns pa ett satt som inte ar forenligt
med de mal som anges i detta Avtal.

9. Uppgorande av markanvandningsavtal

Kommunen och markdagarna kommer att forsoka forhandla fram ett
markanvandningsavtal for genomforandet av detaljplanen, i enlighet med kapitel
12a i markanvandnings- och bygglagen, nar detaljplaneférslaget har fardigstallts. |
markanvandningsavtalet kommer parterna 6verens om markagarnas ersittning at
kommunen for kommunens kostnader for samhallsbyggande, overforingen av
allmanna omraden till kommunen och, om nddvandigt, bildandet av tomter.
Markanvandningsavtalet maste godkdnnas och undertecknas innan
kommunfullméaktige fattar beslut om att godkanna detaljplanen. | Ingd kommun &r
det kommunstyrelsen som godkanner markanvandningsavtal.

10. Avtalets ikrafttradande, bindande verkan och uppsagning
Detta Avtal blir bindande for saval Kommunen som Markagarna nar detta Avtal har
undertecknats och Kommunens beslut om godkdnnande av detta Avtal har vunnit
laga kraft.

Avtalet upphor att gélla nar detaljplanen har tratt i kraft, eller

beslutet att upphava detaljplanen har vunnit laga kraft och alla

de avtalsenliga skyldigheterna har fullgjorts. Om detaljplanen inte har vunnit laga
kraft sju (7) ar efter dagen fér undertecknandet av detta avtal, férhandlar Parterna
om forlangning eller uppsagning av avtalet.

11. Overféring av avtalsomradet till tredje part och éverlatelse av avtalet

Markagaren far inte helt eller delvis 6verlata detta avtal till tredje part utan

Kommunens skriftliga medgivande. Om Markagarna under avtalstiden helt eller
delvis overlater sin fasta egendom inom avtalsomradet till tredje part, forblir
Markagarna gentemot Kommunen ansvariga for sina forpliktelser enligt detta avtal,
savida inte Overlatelsehandlingen har éverfort forpliktelserna enligt detta avtal till
forvarvaren och Kommunen har godkant overlatelsen av avtalet. For tydlighetens
skull kommer kommunen inte under nagra omstdndigheter att acceptera en
overforing till ett ryskt eller ryskagt foretag eller enhet, en rysk medborgare eller en
enhet som finns pa EU:s eller FN:s sanktionslistor.
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12. L6sning av meningsskiljaktigheter

En svensk 6versattning av avtalet har upprattats for administrativa andamal. Den
finska versionen ar originalet och ar gallande vid tolkningstillfallen.

Parterna skall forsoka |6sa sina meningsskiljaktigheter om detta avtal i forsta hand
genom forhandlingar.

Om parterna inte inom en skalig tid kan l6sa sina meningsskiljaktigheter genom
forhandlingar, skall meningsskiljaktigheterna avgoéras av Vastra Nylands tingsratt,
om nagon av parterna begar det.

Bilagor till avtalet

Till detta avtal ar fogade:
-bilaga 1: Avtalsomradet
-bilaga 2: Avgifter for detaljplanering och stranddetaljplanering

Underskrifter
Inkoo xx.y.2024

Ingd kommun

EEEE SSSS EEEE SSSS
Planlaggningschef Kommundirektor

FORTUM POWER AND HEAT OY

EEEE SSSS EEEE SSSS
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX

INKOO SHIPPING AB OY

EEEE SSSS EEEE SSSS
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX
RUDUS OY

EEEE SS5SS EEEE SSSS
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AVGIFTER SOM UPPBARS FOR DETALIPLANLAGGNING OCH STRANDDETALIPLANLAGunmieo — = = = = = = = — — =

De nya avgifterna trader i kraft 3.8.2020

Enligt 59 § och 82 § i markanvandnings- och bygglagen har kommunen ratt att uppbara kostnaderna for
utarbetandet och dndrandet av en detaljplan och tomtindelning av markagaren om adndringen i huvudsak
ar_pakallad av ett enskilt intresse och har utarbetats pa initiativ_eller ansékan av_markdgaren eller -
innehavaren. Angaende stranddetaljplaner giller vad som bestims om detaljplaner (MBL 73 §).

Detaljplaner
Klass | 1800 €

Utarbetandet eller andrandet av en detaljplan med ringa verkningar eller en detaljplan som
har liten areal.

Exempelvis andringar som beror en tomt eller andra sma andringar klassificeras som ringa
verkningar.

Klass Il 3000 €
Utarbetandet eller andrandet av en detaljplan med betydande verkningar.

Utarbetandet eller andrandet av en detaljplan, dar exempelvis ett byggnadskvarters eller ett
annat omrades huvudsakliga anvandningsandamal adndras, att parkomraden eller andra for
rekreation anvisade omraden minskas, att byggratten eller den tillatna byggnadshojden 6kas
sa att detta far mera omfattande konsekvenser fér omgivningen.

Klass Il

Utarbetandet eller andrandet av detaljplan som dr omfattande eller for 6vrigt arbetsdryg.

Det uppgors ett planldggnings-/markanvandningsavtal om utarbetandet eller &ndrandet av

detaljplanen. | avtalet kommer man bland annat 6verens om planens innehall, tidtabell,

planldggningsavgift, genomférandet av planen samt eventuella konsultkostnader.
Stranddetaljplaner och detaljplaner, dar markagaren svarar fér kostnaderna for utarbetandet av planen

Klass IV 950 €

Utarbetandet eller dndrandet av en stranddetaljplan och en detaljplan med ringa verkningar
eller som har liten areal.

Kommunen uppbdr av sokanden behandlingsavgifterna, vilka omfattar kostnaderna for
planldaggningens styrningsarbete och olika férhandlingar.

Klass V 1500 €

Utarbetandet eller andrandet av en stranddetaljplan och en detaljplan som dr omfattande
eller for ovrigt ar arbetsdryga

Kommunen uppbdr av sokanden behandlingsavgifterna, vilka omfattar kostnaderna for
planldaggningens styrningsarbete och olika férhandlingar.



Bilaga - Liite Kommunstyrelsen - Kunnanhallitus, 06.05.2024 § 122

15

Dartill uppbars:
Kungorelse- och kopieringskostnader
| alla klasser uppbars de verkliga kungorelse- och kopieringskostnaderna.

Det blir 3-4 kungorelser enligt foljande (anmdalan om anhangiggérande, framldggning av
beredningsmaterial, framlaggning av planforslaget, planens ikrafttradande).
Kopieringskostnaderna bestar av utskrifterna som behovs for framlaggning (2-3 ganger).

Sarskilda utredningar

Om utarbetandet av detaljplanen eller planandringen férutsatter sarskilda utredningen som
utarbetas av en extern sakkunnig (t.ex. naturutredning), uppbars kostnaderna fér dem utover
taxan.

Faststillande av avgift och uppbéarande av den:

1. Av sokanden forutsatts en forbindelse for erldggandet av de kostnader som
utarbetandet av detaljplanen medfor innan planarbetet inleds (efter beslut om
inledande av byggnads- och miljonamnden / kommunstyrelsen).

2. Om fler an en markdgare har bett om a&ndring, fordelas ersadttningarna och
kungorelsekostnaderna mellan dem i forhallande till byggratt eller pd ett annat
Overenskommet satt.

3. Avgiften faststélls enligt den taxa som gdller nar andringen av detaljplanen blir
anhangig.

4. Avgiften faktureras nar planen har godkants av fullmaktige.
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Joddbdle V asemakaavan kaynnistamissopimus

Tama sopimus perustuu kunnanhallituksen paatokseen 6.5.2024 § 122.

Sopijapuolet
Inkoon kunta (jaljempéana "Kunta”)
Rantatie 2, 10210 Inkoo
y-tunnus: 0126293-4
Kiinteistojen 149-466-1-32 ja 149-432-2-14 omistajana

Sopimuksen toisina osapuolina ovat alla mainitut yhtiot a) — c¢), jotka ovat jaljempéana
tdssa sopimuksessa yhdessa “Maanomistajat”

a) Rudus Oy
Karvaamokuja 2a 00380 Helsinki

y-tunnus 1628390-6

Kiinteiston 149-432-13-0 omistajana

b) Inkoo Shipping Oy ab

Satamatie 454 10210 INKOO
y-tunnus: 0983002-7

Kiinteistéjen 149-466-1-26 ja 149-432-12-1 omistajana

c) Fortum Power and Heat Oy

Keilalahdentie 2-4, 02150 ESPOO
y-tunnus: 0109160-2

Kiinteistojen  149-466-1-31, 149-432-1-39, 149-432-1-65, 149-432-8-0, 149-432-10-0,
149-432-11-3, 149-432-11-3, 149-432-2-10, 149-445-2-2, 149-432-2-8, 149-432-2-6,
149-445-1-19, 149-432-2-12, 149-432-11-7 omistajana

Sopimusehdot

1. Sopimusalue

Sopimus koskee Inkoon kunnassa Joddbdlen asemakaava-alueella sijaitsevia
oheisen liitekartan (liite 1) mukaisia kiinteist6ja, jaljempana tdssd sopimuksessa
"Sopimusalue", joka on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu T-1-, M-, EO/T-
2- LS-1, ET-, TT-, LT- sekad LRT-alueiksi. Lisaksi sopimusalueella on osoitettu
katualueita, jotka eivat ole toteutuneet. Sopimusalueen kokonaispinta-ala on n.
400 ha.
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Asemakaavoitettava alue voi poiketa Sopimusalueesta.

Sopimuksen tarkoitus

Kunta ja Maanomistajat sopivat talld sopimuksella Sopimusalueen asemakaavan
laatimisen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista.

Sopijapuolet ovat tietoisia asemakaavaprosessin itsendisesta ja riippumattomasta
luonteesta ja seikoista, ettd kaynnistyva asemakaavan valmistelu ei valttamatta
johda asemakaavan hyvdksymiseen tai ettd asemakaava hyvaksytaan
Sopijapuolten tavoitteista poikkeavassa muodossa. Maanomistajilla ei ole oikeutta
saada tai vaatia korvauksia tdman johdosta.

Lahtotilanne

Sopimusalueella on voimassa Inkoon mantereen yleiskaava (2002) sekd Joddbdlen
asemakaava (2009). Joddbolen asemakaavassa Sopimusalueella on osoitettu
seuraavat korttelialueet:

T-1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Entisen, nyt puretun,
hiilivoimalan ja sen laajennuksen mahdollistava korttelialue

TT Teollisuusrakennusten korttelialue.

ET Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Kunnan
nykyisen jatevesipuhdistamon korttelialue sekda Kunnan varavesipumppaamon
korttelialue.

EO/T-2 Maa-ainesten ottoalue, joka ottamisen pddtyttyd varataan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi. Korttelialueiden maa-ainesten otto on
nykytilanteessa saatu miltei paatokseen ja ndin ollen T-2 kaavamerkintd on
kdytdannon kannalta voimassa oleva kaavamerkinta.

M Maa- ja metsdtalousalue

LRT Satamaraidealue. Maakuntakaavan mukainen varaus Inkoon aseman
pistoraiteelle.

LS-1 Satama-alue.

Hiilivoimalan purun sekd maa-ainesten oton paatyttya alueella sijaitsee laajoja,
esirakennettuja alueita, jotka soveltuvat my6s suuremman mittaluokan
teollisuuslaitokselle. Edellytykset ja lahtdkohdat alueen maankaytélle ovat
muuttuneet tavalla, jota nykyinen asemakaava ei mahdollista. Muuttuneen
turvallisuustilanteen sekda maankdyton vuoksi myds asemakaavan edellyttamat
liikennejarjestelyt ovat vanhentuneet.
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Alue on Inkoon mantereen yleiskaavan 2015 mukaan asemakaavoitettavaa TC-
aluetta, eli Sopimusalueelle kaynnistettdvd asemakaavahanke on yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavatyd sisaltyy kolmena erillisend hankkeena Inkoon vuoden 2023
kaavoituskatsaukseen: Joddboéle I-ll, Joddbole Ill sekd Joddbdle IV. Tavoitteena on
mm. Joddbole Ill-kaavahankkeen kohdalla esitetty vahahiilisen terastehtaan
mahdollistaminen.

Inkoon kunnanhallitus on 11.12.2023 § 253 paatokselladn Maanomistajien
aloitteesta paattanyt kdynnistda alueen asemakaavoituksen Maanomistajien
aloitteen mukaisesti, eli vahahiilisen terdastehtaan sekd muun teollisuusalueen
rakentamisen mahdollistaminen Sopimusalueelle.

4. Kunnan esittamat tavoitteet ja lahtékohdat Sopimusalueen asemakaavalle

Kunta asettaa kaavoitushankkeelle seuraavat tavoitteet, jotka eivat millaan tavoin
sido Kuntaa tai laadittavan asemakaavan sisaltoa ja laatimista:

l. Mahdollistaa yleiskaavan mukaisen teollisuusalueen kehittamisen
hyédyntden  vanhan hiilivoimalaitoksen ja aiempien maa-
aineistenottoalueiden jo valmisteltuja alueita. Alueelle suunnitellaan
ymparistoon sopivia erilaisia teollisia toimintoja.

1. Ymmartdd hankkeen ilmasto- sekd ymparistovaikutukset ja saada naista
riittdva tieto ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Ill.  Selvittdd mahdollisimman  kattavasti mahdollisten  negatiivisten
ymparistovaikutuksien minimointimahdollisuudet sekd ndiden
toteuttamisen edellytykset.

IV.  Jarjestdd alueen liikenne sujuvaksi ja toimivaksi sekd jarjestdd tarvittavat
jalankulku- ja pyoradily-yhteydet alueelle. Tama koskee erityisesti
Sopimusalueen laheisyydessda toimivien yritysten toimintaedellytysten
kannalta tarkeiden liikenneyhteyksien turvaamista, varsinkin Kunnan
hallinnoimaa ns. kalasataman toimintaa sekd Inkoon venehotellin
toimintaa. Syottoliikenne Inkoon asemalta seka Inkoon keskustaan tulee
huomioida. Maakuntakaavan mukainen pistoraide alueelle huomioida.

V.  Selvittda ekologisen kompensaation toteuttamista kaava-alueella tai
muilla, kompensaatioon soveltuvilla alueilla Maanomistajien
kustannuksella Asemakaavan laadinnan yhteydessa

VI. Varmistaa riittavalla tasolla kunnan huoltovarmuus vesihuollon suhteen,
varsinkin vedenhankintaa seka jatevedenhuoltoa koskien.

Lisdksi kunta toivoo Maanomistajilta tiivista viestintaa hankkeen vaikutuksista
Inkooseen ja paikallisvaestoon siten, ettd ymmarrys hankkeen vaikutuksista
kasvaa.

5. Maanomistajan esittamat tavoitteet ja l|3dhtokohdat Sopimusalueen
asemakaavalle
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Maanomistajat toivovat, ettd asemakaavalla mahdollistettaisiin vahahiilisen
terdksen tuotantolaitoksen seka siihen liittyvien vetylaitosten rakentaminen
Sopimusalueelle. Lisdksi Maanomistajat toivovat, ettd alueelle mahdollistetaan
myo6s muuta, sinne soveltuvaa teollista toimintaa.

Sopijapuolet ovat tietoisia siita, ettd Maanomistajien esittamat tavoitteet
eivat sido Kuntaa kaavoittajana.

Kartoitus

Sopimusalueella on ajantasainen kaavan pohjakartta. Mikali kaavaprosessin aikana
pohjakartan paivitystarpeita ilmenee, vastaavat Maanomistajat pohjakartan
teettamisestd Kunnan ohjeistuksen mukaisesti sekd teettamisen kustannuksista.
Laadittava kartta-aineisto kaikkine oikeuksineen jaa Kunnan omistukseen ja
vapaaseen kayttoon.

Asemakaavan laatiminen, aikataulu ja téiden tilaaminen

Sopimusalueen asemakaavan laatii Maanomistajien ehdottama ja Kunnan
kaavoituspaallikon tai muun kyseisen Asemakaavan laatimisesta vastaavan
viranhaltijan hyvaksyma konsultti tai konsultit. Kunta ohjaa kaavoitustyota.
Suunnittelun [3htotiedoiksi on laadittava maankaytté- ja rakennuslain mukaan
tarvittavat selvitykset. Tarvittavista selvityksistd sovitaan yhdessd Kunnan ja
Maanomistajien kesken ennen niiden toteuttamista. Asemakaavoituksen
yhteydessd laadittavaksi tulevia selvityksid ja suunnitelmia ovat mm,,
luontoselvitykset, liikenteelliset tarkastelut, hulevesiselvitys, melumallinnus,
vesistomallinnus seka vesihuollon ja hulevesien yleissuunnitelmat, pilaantuneiden
maiden selvitykset sekd maaperatutkimukset. Jo tehdyt selvitykset liittyen
Joddbdle I-ll, Joddbole 1l sekd Joddboéle IV -kaavahankkeisiin huomioidaan
soveltuvin osin.

Lisdksi tarvitaan selvitys tai muu asiantuntijatietoon perustuva tieto aiheutuvan
hukkalammon hyddyntamismahdollisuuksista ja kapasiteetista kaukoldmpdna tai
muuhun soveltuvaan tarkoitukseen.

Maanomistajat ovat asettaneet tavoitteeksi, etta asemakaava on laadittu vuoden
2024 loppuun mennessa.
Asemakaavan laatimisen kustannukset

Asemakaavan laadinnasta ja siihen liittyvien selvitysten laatimisesta aiheutuvista
kustannuksista vastaavat kokonaisuudessaan Maanomistajat

Asemakaavan laatimisen kustannuksia ovat mm. konsulttikustannukset,
tarvittavien tutkimusten, selvitysten ja vaikutusten arviointien kustannukset seka
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Kunnalle asemakaavan kasittelystd aiheutuvat hallinnolliset kustannukset (kuten
kuuluttaminen ja yleisotilaisuuksien jarjestaminen) tdmanhetkisen Inkoon kunnan
kaavoituksen taksaan perustuen (Liite 2, asemakaavoista ja ranta-
asemakaavoituksesta perittavat maksut).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Maanomistajilla ei ole oikeutta saada tai vaatia
korvauksia koskien asemakaavan laatimisesta Maanomistajille aiheutuneista
kustannuksista, vaikka Asemakaavaa ei hyvaksyta tai se hyvaksytaan tavalla, joka ei
vastaa taman sopimukseen kirjattuja tavoitteita.

Maankayttosopimuksen laatiminen

Kunta ja Maanomistajat pyrkivat neuvottelemaan asemakaavan toteuttamiseksi
maankadyttd-ja rakennuslain 12 a luvun mukaisen maankayttésopimuksen
asemakaavaehdotuksen valmistuttua. Maankayttésopimuksella sopijapuolet
sopivat Maanomistajien osallistumisesta asemakaavaa palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin, yleisten alueiden luovuttamisesta
Kunnalle sekd tarvittaessa tonttien muodostamisesta. Maankadyttésopimuksen
tulee olla hyvdksytty ja allekirjoitettu ennen Kunnan asemakaavan hyvaksyvaa
valtuuston paatostd. Inkoon kunnassa maankadyttosopimuksen hyvaksyy
kunnanhallitus.

Sopimuksen voimaantulo, sitovuus ja paattyminen

Tama sopimus tulee voimaan seka Kuntaa ettd Maanomistajia sitovaksi sen jdlkeen,
kun tdma sopimus on allekirjoitettu ja Kunnan taman sopimuksen hyvaksymista
koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Sopimuksen voimassaolo paattyy, kun asemakaava on tullut voimaan tai
asemakaavan kumoava pdatés on tullut lainvoimaiseksi ja  kaikki
sopimusvelvoitteet on suoritettu. Mikali asemakaava ei ole saanut lainvoimaa
seitsemdn (7) vuoden kuluttua tdman sopimuksen allekirjoittamisesta,
Sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai raukeamisesta.

Sopimusalueen luovuttaminen kolmannelle ja sopimuksen siirtdminen

Maanomistajat eivat saa siirtdd tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle
ilman Kunnan antamaa kirjallista suostumusta. Mikali Maanomistajat kuitenkin
luovuttavat sopimusalueella sijaitsevan kiinteistonsa osittain tai kokonaan

kolmannelle taman sopimuksen voimassa ollessa, Maanomistajat vastaavat
edelleen Kuntaan ndhden tdaman sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei
luovutuskirjassa ole siirretty tdaman sopimuksen mukaisia velvoitteita

luovutuksensaajalle ja Kunta ole hyvaksynyt sopimuksen siirtoa. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Kunta ei tule missdaan olosuhteissa hyvaksymaan siirtoa venalaiselle
tai venaldisomisteiselle yritykselle tai yhteisolle, Vendjan kansalaiselle tai taholle,
joka on EU:n tai YK:n pakotelistoilla.
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ratkaiseminen

Hallinnollista kasittelya varten sopimuksesta on laadittu ruotsinkielinen kdannds.

Suomenkielinen

sopimus on alkuperdinen ja se on maardava mahdollisissa

tulkintatilanteissa.

Sopijapuolet pyrkivat ratkaisemaan tdtd sopimusta koskevat erimielisyytensa
ensisijaisesti neuvottelemalla.

Mikali  sopijapuolet eivat kykene kohtuullisessa ajassa ratkaisemaan
erimielisyyksiddn neuvottelemalla, ratkaistaan erimielisyydet jonkin sopijapuolen
niin vaatiessa Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Sopimuksen liitteet

Taman sopimuksen liitteena on:
-Liite 1: sopimusalue
-Liite 2: asemakaavoista ja ranta-asemakaavoituksesta perittavat maksut

Allekirjoitukset

Inkoossa xx.yy.2024

INKOON KUNTA

EEEE SSSS
Kaavoituspaallikko

FORTUM POWER AND HEAT OY

EEEE SSSS
XXXXXXXXXXX

INKOO SHIPPING OY AB

EEEE SSSS
XXXXXXXXXXX

RUDUS OY

EEEE SSSS
Kunnanjohtaja

EEEE SSSS
XXXXXXXXXXX

EEEE SSSS
XXXXXXXXXXX
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sopimusalue
Fortum 267,4 ha

Rudus 59,6 ha

Inkoo Shipping 66,1 ha

Maanomistus 1:12500
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: Liite 2: kaavoituksgmjtaksa

|
ASEMAKAAVOISTA ja RANTA-ASEMAKAAVOITUKSESTA PERITTAVAT MAKSUT :_

Uudet taksat tulevat voimaan 3.8.2020

Maankadyttd — ja rakennuslain 59 §:n ja 82 §:n mukaan kunta on oikeutettu perimdadan maanomistajalta
asemakaavan ja tonttijaon laatimisesta ja muuttamisesta aiheutuneet kustannukset niissa tapauksissa,
jolloin muuttaminen on p&aasiallisesti yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai —haltijan
aloitteesta tai hakemuksesta. Ranta-asemakaavoituksessa noudatetaan mita asemakaavasta sdadetdan

(MRL 738).

Asemakaavat

Luokka | 1800 €
Vaikutuksiltaan ja pinta-alaltaan vahdisen asemakaavan laatiminen tai muuttaminen.
Vaikutuksiltaan vahaiseksi luokitellaan esim. yhta tonttia koskeva tai muu vahainen muutos.

Luokka Il 3000 €
Vaikutuksiltaan merkittdvdn asemakaavan laatiminen ja muuttaminen.
Asemakaavan laatiminen tai muuttaminen, jossa esim. muutetaan rakennuskorttelin tai
muun alueen paaasiallista kdyttotarkoitusta, vahennetdan puistoalueita tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen
sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla.

Luokka 11l

Asemakaavan laatiminen tai muuttaminen, jotka ovat merkitykseltdan laaja-alaisia tai
muuten suuritdisia

Asemakaavan laatimisesta tai muuttamisesta laaditaan kaavoitus-/maankayttésopimus.
Sopimuksella sovitaan mm. kaavan sisallosta, aikataulusta, kaavoitusmaksusta, kaavan
toteuttamisesta sekd mahdollisista konsulttikustannuksista.

Ranta-asemakaavat ja asemakaavat, joissa maanomistaja vastaa kaavan laatimiskustannuksista

Luokka IV 950 €

Vaikutuksiltaan ja pinta-alaltaan vahadisen ranta-asemakaavan ja asemakaavan laatiminen
ja muuttaminen.

Kunta perii hakijalta kasittelykustannukset, joka kattaa kaavoituksen ohjaustyon ja erilaiset
neuvottelut.

Luokka V 1500 €

Ranta-asemakaavan ja asemakaavan laatiminen sekd muuttaminen, jotka ovat
merkitykseltdan laaja-alaisia tai muuten suuritoisia

Kunta perii hakijalta kasittelykustannukset, joka kattaa kaavoituksen ohjaustyon ja erilaiset
neuvottelut.
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Lisaksi peritadn:
Kuulutus- ja kopiointikustannukset
Kaikissa luokissa peritdaan todelliset kuulutus- ja kopiointikustannukset.

Kuulutuksia tulee 3-4 kpl seuraavasti (vireilletulosta ilmoittaminen, valmisteluaineiston
nahtaville asettaminen, kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville, kaavan
voimaantulo). Kopiointikustannukset muodostuvat tulosteista nahtaville asettamisia varten
(2-3 kertaa)

Erillisselvitykset

Mikali asemakaavan tai kaavamuutoksen laatiminen edellyttaa ulkopuolisella asiantuntijalla
teetettavia erillisselvityksia (esim. luontoselvitys), peritdan niiden kustannukset taksan
lisaksi.

Maksun madrittely ja perinta:

1. Hakijalta edellytetdaan sitoumus asemakaavan laatimisesta aiheutuvien kustannuksen
maksamiseksi ennen kaavatyon aloittamista (rakennus- ja ymparistolautakunnan /
kunnanhallituksen aloituspaatoksen jalkeen).

2. Mikali muutosta on pyytanyt useampi kuin yksi maanomistaja, korvaukset ja
kuulutuskustannukset jaetaan heidan valillaan rakennusoikeuden suhteessa tai muulla
erikseen sovittavalla tavalla.

3. Maksu maaraytyy sen taksan perusteella, joka on voimassa asemakaavan muutoksen
vireille tulon hetkella.

4. Maksu laskutetaan, kun kaava on valtuuston hyvaksyma.
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Sammantradesdatum
_ Kokouspéiva 06.05.2024
Kommunstyrelsen - Kunnanhallitus

ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE OCH BESVARSANVISNING
FORBUD ATT SOKA ANDRING
Vad forbudet grundar sig pa

Eftersom nedan namnda beslut endast galler beredning eller verkstallighet, kan enligt 91 §
kommunallagen rattelseyrkande inte framstallas eller kommunalbesvar anféras 6ver beslutet.

Paragrafer: 113, 116, 117, 121,123, 125-127, 129, 130

Besvar kan inte anféras 6ver nedan ndmnda beslut, eftersom ett skriftligt rattelseyrkande enligt 89 § 1
mom. kommunallagen kan framstallas 6ver beslutet.

Paragrafer: 114, 115, 118, 119, 120, 122, 124, 128

ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE
Myndighet till vilken rattelseyrkande kan framstéllas samt tid fér yrkande av rattelse

Den som ar missn6jd med nedan ndmnda beslut kan framstalla ett skriftligt rattelseyrkande.
Myndighet hos vilken rattelse yrkas ar:

Ingd kommun
Kommunstyrelsen

Strandvagen 2
10210 INGA

inga(at)inga.fi

Paragrafer: 114, 115, 118, 119, 120, 122, 124, 128

Yrkandet ska framstallas inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.
Rittelseyrkandets innehall

Av rattelseyrkandet ska framga yrkandet och vad det grundar sig pa. Yrkandet ska undertecknas av
den som framstaller det.
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Sammantradesdatum
Kokouspéiva 06.05.2024

KopgpraaR¥ENSRENINg/nnanhallitus

Besvarsmyndighet och besvarstid

| nedan namnda beslut kan andring sokas skriftligt genom besvéar. Besvar kan anféras aven via
forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Andring i ett beslut med anledning av rattelseyrkande kan sékas genom kommunalbesvér endast av
den som framstallt rattelseyrkandet. Om beslutet har andrats med anledning av rattelseyrkandet, kan
andring i beslutet sbkas genom kommunalbesvar ocksa av dem som ar part eller medlem av
kommunen.

Besvarsmyndighet ar: HELSINGFORS FORVALTNINGSDOMSTOL
Banbyggarvagen 5
00520 HELSINGFORS

Forvaltningsbesvar, paragrafer
Besvarstid 30 dagar

Besvarsmyndighet ar:

Forvaltningsbesvar, paragrafer
Besvarstid 30 dagar

BESVARSSKRIFT

| besvarsskriften ska uppges

- andringssdkandens namn, yrke, boningsort och postadress

- vilket beslut som dverklagas

- vilka andringar som yrkas i beslutet

- motiveringarna till att beslutet bor andras

Besvarsskriften ska undertecknas av andringssdkanden sjalv eller av den som forfattat skriften. Om
endast den som forfattat besvarsskriften undertecknar den, ska ocksa hans yrke, boningsort och
postadress anges.

Till besvarsskriften ska fogas det beslut som 6verklagas, i original eller som officiellt bestyrkt kopia,
och intyg om den dag fran vilken besvarstiden ska raknas.

Inlamnande av handlingarna

Besvarshandlingarna ska inlamnas till besvarsmyndigheten fore besvarstidens utgang.
Besvarshandlingarna kan aven sandas med post eller genom bud, men i sa fall pa avsandarens eget
ansvar. Handlingarna ska lamnas till posten i sa god tid att de kommer fram innan besvarstiden gar
ut.

Rittegangsavgift
Hos den som inleder ett arende som galler andringssokande tas det ut en rattegangsavgift i enlighet
med vad som féreskrivs i lagen om domstolsavgifter (11.12.2015/1455).

https://finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2015/20151455

Detaljerad anvisning for rattelseyrkande/besvarsanvisning fogas till protokollsutdraget.


https://finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2015/20151455
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Sammantradesdatum
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET JA VALITUSOSOITUS
MUUTOKSENHAKUKIELLOT
Kieltojen perustelut

Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai taytantdédnpanoa.

Pykalat: 113, 116, 117, 121, 123, 125-127, 129, 130

Koska paatoksesta voidaan tehda kuntalain 89 §:n 1 mom. mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus,
seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla:

Pykalat: 114, 115, 118, 119, 120, 122, 124, 128

OIKAISUVAATIMUSOHJEET
Oikaisuvaatimusviranomainen ja -aika

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Viranomainen, jolle
oikaisuvaatimus tehdaan, osoite ja postiosoite:

Inkoon kunta
Kunnanhallitus
Rantatie 2
10210 INKOO

inga(at)inga.fi

Pykalat: 114, 115, 118, 119, 120, 122, 124, 128
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.
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Sammantradesdatum
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VALITUSOSOITUS
Valitusviranomainen ja valitusaika
Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Valituksen voi tehda myo6s

hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain
se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa
paatdkseen hakea muutosta kunnallisvalituksin my6s asianosainen seka kunnan jasen.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite: HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Hallintovalitus, pykalat
Valitusaika 30 paivaa

Valitusviranomainen:

Hallintovalitus, pykalat
Valitusaika 30 paivaa

VALITUSKIRJELMA

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi, ammatti, kotikunta ja postiosoite

- paatos, josta valitetaan

- mita muutoksia paatokseen vaaditaan

- perusteet, jolla muutosta vaaditaan.

Valittajan tai valituskirjelman laatijan on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valituskirjelman
allekirjoittaa vain valituskirjelman laatija, kirjelmassa on ilmoitettava myds hanen ammattinsa,
kotikuntansa ja postiosoitteensa.

Valituskirjelmaan on liitettava paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena,
todistus valitusajan alkamisen ajankohdasta.

Valitusasiakirjojen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa. Omalla vastuulla
valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin
ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan kuluessa.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (11.12.2015/1455) saadetaan.
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455

Yksityiskohtainen oikaisuvaatimusohje/valitusosoitus litetaan poytakirjanotteeseen.


https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

